CONTRATO DE LOCACION POR TEMPORADA

Entre la Sra. RAQUEL CAGNONI, DNI: 1.727.548  por una parte el Locador, con domicilio especial en la calle Nogal y Av. Divisadero  de Parque Cariló, Pcia. de Bs. As, y el Sr. ROBERTO GUSTAVO ZISUELA  por la otra el Locatario, con domicilio especial en la calle Amenedo 991, de la localidad de Adrogue,  Pcia. de Buenos Aires, DNI: 14.227.869 convienen en celebrar el presente contrato de locación por temporada de descanso que se regirá por las cláusulas que a continuación se enumeran:

PRIMERA: OBJETO CONTRACTUAL. El LOCADOR da en locación por temporada, y el LOCATARIO acepta, el chalet ubicado en la calle Nogal y Av. Divisadero  del Parque Cariló, Pcia. de Bs. As. Código Nro: 123.------------------------------------------------------------
SEGUNDA: PLAZO LOCATIVO. Dadas las características netamente turísticas de la zona, el plazo de la locación será desde el 16 de enero de 2010 al 31 de enero de 2010 a las 10 hs, fecha acordada como improrrogable y en la cual el LOCATARIO deberá entregar al LOCADOR  el inmueble, entregándolo en perfectas condiciones de uso y conservación, salvo los deterioros ocasionados por el buen uso normal.------------------------------------------
TERCERA: VALOR LOCATIVO. El precio de la locación se establece en el monto total y convenido de pesos siete mil  ($ 7.000.-) el cual se abonará de la siguiente manera: en este acto en efectivo, sirviendo el presente de suficiente recibo.----------------------------------
CUARTA: INVENTARIO. CAPACIDAD OCUPACIONAL. VEHICULOS. MASCOTAS. A) La finca, motivo del presente contrato, se alquila amueblada de acuerdo al inventario que se entregará por separado con suficiente anticipación. El locatario prestará expresa conformidad al contenido del inventario una vez que haya ingresado a la finca, dejando sentado que el mismo satisface sus expectativas para el uso y goce del inmueble y para todo tipo de actividad que desarrollará durante el período locativo. Para el supuesto que durante el tiempo de alquiler, el locatario solicitare algún elemento y/o útil y/o artefacto extra, el locador y/o la Inmobiliaria no tendrán obligación de dar cumplimiento al pedido, sin perjuicio que en el supuesto que el propietario preste en forma fehaciente su conformidad, se le facilite lo requerido. B) La casa se entrega con capacidad para 6 plazas. En el supuesto de constatarse que los usuarios superan el número de plazas referido, la Inmobiliaria queda facultada para intimar a que en 24 hs. se disminuya la cantidad de personas a lo acordado contractualmente; si no se cumpliere con lo requerido, queda autorizada la Inmobiliaria a descontar de la garantía la cantidad que resulte de dividir el alquiler por la cantidad de personas autorizadas, obteniendo el costo diario por persona, y multiplicarlo por los días de ocupación indebida, si la deuda superara la garantía, constituirá el saldo restante monto a abonar por el locatario. C) Se prohíbe el ingreso de vehículos, cuatriciclos y motos en el jardín de la propiedad. De violentarse tal circunstancia, el locatario deberá abonar una multa del 1,5 % del valor locativo, más el valor de los daños que pudieren producirse por tales ingresos, siendo factible se responda por tal monto, con el depósito en garantía D) No se permite el acceso de mascotas en la propiedad. De acreditarse el no cumplimiento, el inquilino afrontará igual sanción que la anterior y en similares condiciones--------------------------------------------------------------------
QUINTA: INCUMPLIMIENTO. Si el LOCATARIO  no entregase la finca  en la fecha estipulada en la cláusula segunda, abonará al LOCADOR una multa de pesos  quinientos ($500.-) por día de atraso, sin perjuicio del ejercicio de las acciones que al LOCADOR le correspondan. La mora será considerada de pleno derecho sin necesidad de interpelación judicial o extrajudicial alguna. Para su cobro al LOCADOR podrá optar por la vía ejecutiva, la que queda desde ya pactada entre las partes. La falta  de cumplimiento por parte del LOCATARIO a cualquiera de las cláusulas del presente contrato, producirá su rescisión culpable, lo que facultará al  LOCADOR para promover el desalojo y reclamar el pago de los daños y perjuicios que se irrogan.-------------------------------------------------------
SEXTA: SERVICIOS. REPARACIONES. Son a cargo del LOCATARIO los gastos de luz, gas, teléfono y reposición de inventario. Son a cargo del LOCADOR los arreglos no ordinarios, relativos a la construcción o edificio y los impuestos municipales e inmobiliarios que correspondan a la propiedad.---------------------------------------------------
SEPTIMA: INTRANSFERIBILIDAD. Queda prohibido expresamente al LOCATARIO ceder o transferir total o parcialmente el presente contrato, sea a título oneroso como a título gratuito. Esta locación asume  el carácter de personal respecto del locatario e intransferible. Queda también prohibida cualquier forma de sublocación total o parcial, transitoria o permanente. La violación de estas prohibiciones originará la rescisión culpable de la locación, dará lugar al desalojo y hace responsable al incumplidor de los daños y perjuicios que resulten.----------------------------------------------------------------------------------
OCTAVA: DEPOSITO EN GARANTIA. El LOCATARIO dejará a la posesión en depósito de garantía la suma de pesos mil cuatrocientos ($1.400.-) mediante cheque Bco. ..............................................., el cual posee igual fecha de emisión que el presente contrato, pero sin fecha de pago, comprometiéndose la Inmobiliaria a depositar el mismo recién a partir del ………, quedando expresamente autorizada a completar la fecha de pago de tal valor. Comprobado el estado de la propiedad y abonadas las facturas correspondientes a los servicios contenidos en la cláusula sexta, se restituirá al locatario el saldo restante –si lo hubiere- o en su caso, éste será requerido de pago para integrar la diferencia pendiente dentro de los 10 días de comunicación fehaciente a tal efecto.------------------------------------
NOVENA: AUTORIZACION. La parte LOCADORA se reserva el derecho de visitar la casa, personalmente o con terceros por ella designados, a efectos de ser mostrada para su venta o alquiler. Las visitas serán en horas diurnas durante todo el plazo contractual, con previo aviso, a la parte LOCATARIA. Tal autorización comprende también el control de la debida ocupación del bien, y del cumplimiento en todos sus aspectos de lo acordado en la cláusula CUARTA---------------------------------------------------------------------------------------
DECIMA: LIMPIEZA. El LOCATARIO abona en este acto  la suma de pesos doscientos cincuenta ($ 250.-) en concepto de limpieza y lavadero.-------------------------------------------
DECIMA PRIMERA: DESPERFECTOS. FUERZA MAYOR. La inmobiliaria no se responsabiliza por los desperfectos que pudiera tener la propiedad por vicios ocultos, como así tampoco por inconvenientes eléctricos ocasionados por alteraciones en el suministro de energía eléctrica o los ocasionados por inclemencias del tiempo, y/o situaciones de la naturaleza ajenas al dominio del hombre. La inmobiliaria –ante solicitud del locatario- se ocupará de arreglar o solucionar los inconvenientes que hubieren surgido de todo lo antedicho, no asumiendo la faz económica al respecto. Se recomienda al locatario desconectar especialmente computadoras y accesorios en momentos de tormentas eléctricas. -------------------------------------------------------------------------------------------------
DECIMA SEGUNDA: COMPETENCIA. JURISDICCION. A todos los efectos legales del presente y para cualquier interpelación jurídica que hubiere que realizar del contrato, las partes de someten a la competencia de los Tribunales Ordinarios de Capital Federal constituyendo domicilio legal  en los consignados Ut –Supra.------------------------------------
Se firman dos ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto en Parque Cariló a los 9 días del mes de septiembre de 2009.

